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Zastupitelstvo obce Kvitkov, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona €. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (stavebni zdkon), za pouZiti ustanoveni
§ 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim § 171 az 174 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,

spravni fad, v platném znéni a ustanovenim § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné

analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci

Cinnosti, v platném znéni

vydava

ve smyslu ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zakona

ZMENU é. 2 UZEMNIHO PLANU KVITKOV

Nedilnou soucasti opatieni obecné povahy je dokumentace Zmény €. 2 tzemniho planu Kvitkov,

ktera obsahuje:

Vyrokovou ¢ast Zmény €. 2 tzemniho planu Kvitkov, ktera se sklada z textové ¢asti o poCtu 47 stran

formatu A4 a z grafické ¢asti. Grafickou ¢ast tvofi:

l.2-a Vykres zakladniho €lenéni tzem 1:5000
.2-b1l Hlavni vykres 1:5000
1.2-Db2 Vykres koncepce verejné infrastruktury 1:5000
l.2-c Vykres VPS, opatfeni a asanaci 1:5000

. Oduvodnéni Zmeény ¢. 2 uzemniho planu Kvitkov, které obsahuje textovou ¢ast o poétu 31 stran

+ text s vyznadenim zmeén (srovnavaci text) a grafickou ¢ast. Grafickou ¢ast tvofi:

.2-a Koordinaéni vykres 1:5000
.2-b Sirsi vztahy 1: 15000
.2-c Vykres pfedpokladanych zabor pudniho fondu 1:5000

Toto opatfeni obecné povahy (OOP) plati podle ustanoveni § 43 odst. 4 zadkona ¢. 183/2006 Sb.,

(o]

Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, pro celé uzemi obce Kvitkov.

POUCENI

Opatfeni obecné povahy nabyva podle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu ucinnosti patnactym

dnem po dni vyvé3eni vefejné vyhlasky, kterou se vydani tohoto OOP oznamuje. Do OOP a jeho

odlvodnéni muze kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery OOP vydal. Proti OOP nelze podat

opravny prostfedek podle ustanoveni § 173 odst. 2 zak. ¢. 500/2004 Sb. v platném znéni, spravni fad.

Jaroslav Zelenka Jana Zelenkova

mistostarosta obce Kvitkov starostka obce Kvitkov
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OBSAH A STRUKTURA TEXTOVE CASTI ZMENY ¢. 2 UP KVITKOV

Zména €. 2 uzemniho planu Kvitkov (dale jen ,Zména €. 2*) doplfuje, nahrazuje €i upravuje
(pfipadné rusi nebo vklada nové) nazvy kapitol i podkapitol tak, aby odpovidaly poZzadavkim

na obsah a strukturu textové ¢asti tzemniho planu dle pravnich predpist v platném znéni.

A. Vymezeni zastavéného uzemi (str. 04)

B. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany i rozvoje jeho hodnot (str. 04)
B.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi
B.2 Hlavni cile formovani sidelni struktury

B.3 Pojeti ochrany a rozvoje obecnich hodnot

C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené(str. 06)
C.1. Urbanisticka koncepce v&etné urbanistické kompozice
C.2. Zastavitelné plochy a stanoveni podminek pro jejich vyuziti
C.3. Plochy pfestavby a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

C.4. Plochy systému sidelni zelené

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro verejnou infrastrukturu, vé. stanoveni podminek pro jejich vyuziti (str. 14)
D.1. Dopravni infrastruktura
D.2. Technicka infrastruktura
D.3. Obcanska vybavenost

D.4. Vefejna prostranstvi

E. Koncepce usporadani krajiny, vé. vymezeni ploch RZV, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana
pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné (str. 19)
E.1. Plochy zmén v krajiné
E.2. Uzemni systém ekologické stability
E.3. Prostupnost krajiny
E.4. Ochrana pfed povodnémi
E.5. Rekreacni vyuzivani krajiny

E.6. Sesuvna uzemi




Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odstavci 5 SZ),
popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) (str. 22)
F.1. Vycet ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

F.2. Koridory pro umisténi vedeni technické infrastruktury

F.3. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit (str. 45)

G.1. \Verejné prospésné stavby, pro néz Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout ¢i omezit

G.2. \Verejné prospésna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

G.3. Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu, pro néz Ize prava ke stavbam
i pozemk{m vyvlastnit

G.4. Asanace uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

. Vymezeni VPS a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki,
nazvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich udaji dle § 8 katastralniho zakona (str. 46)
H.1. vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

H.2. vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo
Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona (str. 47)

Udaje o poétu stran Zmény ¢&. 2 UP a poétu vykrest k ni pfipojené grafické éasti (str. 47)




A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zména &. 2 UP Kuvitkov aktualizuje zastavéné uzemi, a to nad digitalni katastralni mapou (DKM).

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. ledna 2020 a je vyznaceno v grafické ¢asti Zmény €. 2.
B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména ¢&. 2 respektuje zakladni koncepci rozvoje uzemi obce i jeji zasady. Primarné stanovené pojeti
budouciho sméfovani organizace sidelni struktury Kvitkova, stejné tak jako pfistup k ochrané zakladnich

hodnot, tudiz z{istavaji neménné. Zména €. 2 pouze upravuje textové formulace jednotlivych podkapitol

Zménou €. 2 transformovany text celé kapitoly ,,B“ je nasledujici:

B.1 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Obec Kvitkov se nachazi v zapadni &asti Libereckého kraje, v tésném sousedstvi mésta Ceska Lipa.
Pfedmétné uzemi je charakteristické stfidanim Kkulturni obhospodarovavané krajiny se zalesnénymi
pfirodnimi roklemi i dalSimi skalnimi Utvary, coz je pfiznacny jev této severni ¢ast Dokeské pahorkatiny.
Vlastni obec sestava z urCujici pfirozené rostlé vesnice Kvitkov a sekundarniho malého sidla Podoli,
které se postupem Casu transformovalo na pfevazné rekreacni lokalitu. Figuru urbanistického celku
dotvareji ve volné krajiné rozptylené chalupy a usedlosti s mistnimi nazvy U Povolnych / HanlGv kamen,

Na vrsich, Krby &i Novy Svét.

Vychozi mySlenkou budouciho sméfovani sidelni struktury je zachovani jejiho rezidenéniho charakteru
se zfetelnou venkovskou povahou Kvitkova i Podoli a ochrana dochované urbanistické kompozice.
Pro pfiméfeny rozvoj obce jsou stanoveny adekvatni podminky funkéniho vyuziti uzemi a definovany
plochy zmén i koridory technické infrastruktury. Soulad jednotlivych €innosti v Uzemi bude zabezpecen
omezenim jejich negativnich vlivli nad pfipustnou miru. Fungovani obce i jeji dalSi vyvoj bude smérovan

v souladu s pfirodnimi, civilizaénimi a kulturnimi hodnotami.

B.2 HLAVNI CILE FORMOVANI SIDELNi STRUKTURY

Zakladni principy koncepce uzemniho planu podporuji vyvazeny socialni a hospodafsky rozvoj obce.
Cilem uzemniho planu je zejména tvorba dostatecné flexibilniho prostorového ramce pro realizaci
Zadoucich zamérl a aktivit, tj. umoznéni jejich prdmétu do konkrétniho UGzemi pfi dusledném
respektovani uzemnich podminek, pfirodnich i kulturné - spole€enskych hodnot s ohledem na uchovani
pfiznivého zivotniho prostfedi v celé oblasti. Pro spinéni tohoto cile je stanoven umirnény a vyvazeny
rozvoj ploch pfestavby a novych zastavitelnych ploch uréenych zejména pro trvalé bydleni i rekreaci,

které budou dopInény obCanskym vybavenim a vefejnymi prostranstvimi. Rozvoj inZenyrskych siti




nadmistniho vyznamu je feSen definovanim koridor( technické infrastruktury, uréenymi pro elektrickou
pfenosovou soustavu. Pfi optimalnim rozvrhu funkci je kladen dliraz na zachovani zajmd ochrany

prirody i krajiny a jeji prostupnosti, prvkt USES, zemé&délské plidy a komplexni trvalé udrZitelnosti.

B.3 POJETI OCHRANY A ROZVOJE OBECNICH HODNOT

Celé fesené uzemi obce Kvitkov se bude vyvijet s ohledem na ochranu jeho hodnot tak, Ze budou piné
respektovany jeho urbanistické, architektonicke, kulturné historické, archeologickeé i pfirodni kvality.
Jednotlivé stavby (i zmény dokonéenych staveb) budou komponovany tak, ze jejich celkovy charakter
bude podfizen prostifedi, do né&jz se budou umistovat. Navrzené objekty musi mit zejména pfiméfené
prostorové (objemové), ale i architektonické parametry a jejich existence a/nebo provoz nesmi narusit
hodnoty okolniho prostiedi. Uzemni plan stanovuje nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:

Kulturni, historické, stavebni (architektonické) & urbanistické hodnoty:

e Urbanni struktura sidel v obci zformovana pfirozenym dé&jinnym vyvojem:
o tradicni venkovsky raz zastavby (obytné i hospodarské objekty) v centralni ¢asti Kvitkova
o rostla objemova kompozice vesnice a jeji stfeSni krajina
o ve volné kulturni krajiné rozptylené chalupy a usedlosti
(Podoli, Novy Svét, Na vrsich, U Povolnych / Hanltv kamen, Krby)
e Vyznamna verfejna prostranstvi a prvky sidelni zelené:
o ustfedni kvitkovska naves ulicového charakteru a prostranstvi kolem kostela
o plochy zelené pri stavbach obcanského vybaveni (kostel, hibitov, obecni tfad)
e Uzemi s prokazanym vyskytem archeologického dédictvi:
o stfedovéké a novovekeé jadro obce s hradem
o zanikly (bezejmenny) hrad v tdoli Peklo
o abri (pristfeSek) Pod kfidlem
o abri (pristreSek) Snéhurka
o pfevis Pod Snéhurkou v Pavlininé udoli
e Nemovité kulturni pamatky v€etné jejich prostiedi:
o Kostel sv. Jakuba
o Socha sv. Barbory
o Zzficenina hradu Kvitkov
o zficenina (bezejmenného) hradu = hradisté Frydlant'
e Dalsi historicky a/nebo architektonicky cenné stavby:
o Robeclsky hradek
o Pekelské a Kamenné schody
o rezidua tradi¢niho roubeného stavitelstvi
o torzo dlazdéné cesty pri vychodnim okraji Kvitkova
o zdéné objekty hospodarskych dvort pfi severni hrané ulicové navsi
o drobné sakralni objekty dotvarejici genius loci (kaplicky, kfize, boZi muka)

e Historicka cestni sit v krajing, znagené turistické a cyklistické trasy;

1 Zbytky bezejmenného hradu, lidové zvaného ,Pusty*, byly dfive chybné spojovany s nazvem ,Frydlant”.




Civilizaéni & technické hodnoty:

e Systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydlent;
¢ Obcanska vybavenost vefejného charakteru a sportovni plochy, obsluznost vefejnou dopravou;

Prirodni & geologické hodnoty:

e zalesnéné plochy + pasmo 50 m od hranice PUPFL & vzrostlé stromy;
o stavajici zelen v jednotlivych Eastech zastavéného uzemi obce;
e zdroje vody a jejich pasma hygienické ochrany;
e terénni reliéf & krajinny raz:
o NPP Peklo a karionovité udoli Robecského potoka

o Pavlinino tdoli se svymi skalnimi véZemi, Studena rokle & dalsi skalni utvary

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zména ¢. 2 nema vliv na uhrnnou urbanistickou koncepci i kompozici stanovenou Uzemnim planem

ani nedefinuje zadné nové zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby. Zména &. 2 nahrazuje v centralni

gasti Kvitkova na tfech pozemcich (jednom zaméru) stavovou PLOCHU BYDLENI - v rodinnych domech
venkovského typu (BV)? stabilizovanou plochou OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)
a v zapadni okrajové Casti vsi se nad Sesti pozemky (jednim zamérem) nahrazuje stavova PLOCHA
SMISENA - obytna a rekreaéni (SR) PLOCHOU BYDLEN: - v rodinnych domech venkovského typu (BV)>.

Vzhledem k faktu, Ze nékteré pozemky v ramci ploch zmén vymezenych Uuzemnim planem Kvitkov,
ato zejména pro rozvoj bydleni, jiz byly v pribéhu ¢asu pro stanoveny ucel vyuzity, tak Zména ¢&. 2
tyto konkrétni navrhové lokality (&i jejich &asti) transformuje na plochy stavové s primarné definovanou
funkci®, ¢imz je vélefiuje i do aktualizovaného zastavéného Gizemi*. Timto postupem se o jiz zastavéné
Céasti redukuji zastavitelné plochy Z11°, 716, Z20, 222 i Z23, zcela se vypousti plocha pfestavby P01,
a také zastavitelné plochy 213 i Z14. Z diivodu vymezeni a upfesnéni koridoru technické infrastruktury,

jenz je pfevzat z nadfazené UPD, se mirné redukuje i plocha zmé&ny Z09 uréena pro zfizeni sportoviste.

Zmeéna €. 2 z ddvodu stavebniho vyvoje sidla, ale zejména kvdli zpfesnujicim se podkladovym mapam
KN i napraveni zjevnych nepfesnosti v UPD, pfehodnocuje dil&i stabilizované plochy tak, aby funkce
v zastavéném Uzemi odpovidaly realnému stavu teritoria v daném &ase. V centralni ¢asti Kvitkova tim
dochazi ke stopové korekci (redukci) stabilizovanych ploch VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV) ve
prospéch VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV) i PLOCH BYDLEN!I - v rodinnych domech
venkovskeého typu (BV). V jihovychodni €asti vsi se v oblasti u hibitova vymezuji stabilizované plochy
VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV) a v ramci plochy OBCANSKEHO VYBAVENI - se

specifickym vyuzitim (OX) se fixuje vstupni brana s pfisluSenstvim aktualné provozovaného hibitova.

2 PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) byly v piivodni UPD indexovény BI.

3 Jedna se takika vyhradné o PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV), pouze v jednom
pfipadé (220) byla vyuzita PLOCHA SMISENA - obytné a rekreaéni (SR)
Pouze u téch zastavitelnych ploch, které byly vymezeny vné zastavéného tzemi.

5 Viyuzitim ¢asti zastavitelné plochy Z11 do$lo k rozdéleni této lokality na dvé oblasti Z11a + Z11b.




Na jihu mistni ¢asti Podoli se koriguje vzajemnd hranice stabilizovanych PLOCHY REKREACE - stavby
pro rodinnou rekreaci (RI) a VEREJNA PROSTRANSTVI (PV), zatimco v severni chatové osadé se
aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu s realnym stavem v Uzemi mirné rozsifuje stavova PLOCHA
REKREACE - stavby pro rodinnou rekreaci (RI).

Pro vlastni plochy systému sidelni zelené v podobé soukromych zahrad a sad(, jez dotvareji jedinecny
charakter urbanistického celku, vklada Zmeéna €. 2 do uzemniho planu novou funkci, respektive stavovou
plochu ZELEN VYHRAZENA - zahrady a sady (ZS), kterou v souladu se skuteénym stavem v uzemi

a aktualnim druhem pozemk( nahrazuje nékteré plochy v zastavéném uzemi Ci v pfimé vazbé na néj.

Zmeéna ¢. 2 vklada na podatek kapitoly ,,C“ novy odstavec nasledujiciho znéni:

Zakladni urbanisticka koncepce i prostorové usporadani zastavby vychazi ze stavajiciho charakteru
Uzemi a dosavadniho pfirozeného a kontinualniho stavebniho vyvoje, jenz byl zachycen v dFivéjsi UPD
¢i jinych dochovanych a dostupnych starych mapach. Povahu sidelni struktury uréuje vesnice Kvitkov
a dalsi historické usedlosti i chalupy, rozptylené podél cestni sité zformované na katastru obce. Nejvétsi

shluk téchto staveni vytvafi v jizni ¢asti spravniho uzemi mensi separatni sidelni utvar zvany Podoli.

C.1 URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Zména €. 2 v textu této podkapitoly upravuje nékteré pojmy tak, aby byly v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, odbornou terminologii i tzemnimi realiemi a doplriuje obsirny popis navrhu usporadani fesené

lokality a jeji urbanistické koncepce. Upravené znéni ¢asti této podkapitoly ,,C.1.“ je nasledujici:

Navrh usporadani feSené lokality navazuje na historicky zaloZzenou urbanistickou koncepci a reguluje
funkéni usporadani uzemi prostfednictvim ploch RZV, a to s respektem ke kontinualnimu vyvoji sidelni
struktury obce. Plochy zmén, navazujici na zastavéné Uzemi nebo situované pfimo v ném, dotvareji
souvisly urbanizovany celek, jehoz figura souzni s okolni pfirodou i kulturni zemédélskou krajinou. Ve
(BV), které jsou vjeho centralni pozici doplnény plochami OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna
infrastruktura (OV) & se specifickym vyuzitim (OX), jenz umozni fungovani stavajici vefejné i komercni
vybavenosti nebo pamatkovych objektl. V jihovychodni ¢asti sidla je vymezena stabilizovana plocha
VYROBY A SKLADOVANI — lehka vyroba, sklady (VD) pro zemé&délstvi, zatimco v severozapadnim
sektoru se koncentruji stavové i navrhové PLOCHY SMISENE — obytné a rekreaéni (SR). Prostorna
podlouhla naves i dalsi uliéni prostory jsou definovany jako VEREJNA PROSTRANSTVIi (PV) a vyrazné
prvky obecni zelené jako VEREJNA PROSTRANSTVI — vefejna zelerl (ZV). Ostatni privatni plochy,
zejména vné zastavéného Uzemi, jez v podobé zahrad a sadl dotvareji charakter sidla, jsou vymezeny
jako ZELEN — soukroma a vyhrazena (ZS). Pro rozvoj trvalého venkovského bydleni se v obci navrhuiji
plochy zmén P02, P03 a P04 & Z01, 202, Z03, Z05, 208, Z11a, Z11b, Z12, 715, Z16, Z17, Z21 a Z22,
zatimco rozSifeni rekreace zajisti plochy Z19 i Z20. VSe bude dopInéno navrhovymi plochami Z07 a Z09
vymezenymi pro realizaci sportovist v ramci OBCANSKEHO VYBAVENI — sportovni a télovychovna
zafizeni (OS) a plochami zmé&n Z04, Z06, Z10 a Z18 pro souvisejici VEREJNA PROSTRANSTVI (PV).




typu (BV), zahrnujici pfedevSim starsi osidlené arealy, s PLOCHAMI REKREACE - stavby pro rodinnou
rekreaci (RI), vymezenymi nad celky chatovych osad. Dal$i rozvoj trvalého bydleni umozni plocha 223,
zastavitelné plochy 724 a 725 se definuji v souvislosti se stavajicimi objekty pro rodinnou rekreaci.

PLOCH BYDLENI — v RD venkovského typu (BV), resp. SMISENYCH — obytnych a rekreaénich (SR).

Zména €. 2 déle v textu prvni podkapitoly ,,C.1* popisuje urbanistickou kompozici a doplfiuje obecné
informace ohledné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Vklada se taxativni vyjmenovani
ploch RZV, na které je rozdéleno zastavéné uzemi obce véetné dalSich ploch, které se vyskytu;ji
v zastavéném i nezastavéném Gzemi. Zménou &. 2 se rovnéZ doplfiuji opatfeni k zajisténi cila UP.

Ke stavajicimu textu této podkapitoly se tak Zménou €. 2 doplnuje text v nasledujicim znéni:

Z hlediska urbanistické kompozice je mozné Kvitkov charakterizovat jako vesnické sidlo s rostlou urbanni
strukturou, jejiz tézisté spociva v pomérné kompaktni zastavbé prevazné patrovymi samostatnymi
budovami doplnénymi hospodarskym zazemim, jez se koncentruji po stranach linearni ulicové navsi.
Ve vzdalené&jSim perimetru jsou situovany mladsi rodinné domy na vlastnich zahradach, které jsou spis
prizemni povahy. Smér hlavni osy obytnych budov k vefejnym prostranstvim je riznorody, ale pfevazuje
jejich kolma orientace. Hospodarska staveni v druhém planu jsou s uliénim prostorem rovnobézna.
Uliéni ¢ara je ur€ena bud fasadami domu ¢&i subtilnim oplocenim, jez umozniuje prahled do soukromych
zahrad. Stavebni ¢ara se vyskytuje pfedevSim oteviena. Stavby hlavni jsou vyrazné obdélnikového
pudorysu se sedlovou, polovalbovou a velmi vyjimeéné i valbovou stfechou s tradiéni Sikmosti, coz
umozniuje pfipadnou vyuzitelnost podkrovi. V ramci spravniho uzemi jsou rozptyleny dalSi historické
stavby podélného charakteru se sedlovou stfechou, jejichz nejvétsi shluk tvofi maly sidelni utvar Podoli.

Jeho dfivéjSi velmi rozvolnény raz je v soucasné dobé naruSen mnozstvim chat rodinné rekreace.

Soucasti urbanistické koncepce a kompozice je vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejichz

Zastavéné uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti:
e PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV)
e PLOCHY SMISENE - obytné a rekreadni (SR)
e PLOCHY REKREACE - stavby pro rodinnou rekreaci (RI)
e OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)
o OBCANSKE VYBAVENI - se specifickym vyuzitim (OX)
o OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)
e VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelen (ZV)
e TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité (TI)
e VYROBA A SKLADOVANI - lehka vyroba, sklady (VD)




Dal8i plochy, které se vyskytuji v zastavéném i nezastavéném uzemi:
e PLOCHY LESNI (NL)
e VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)
e ZELEN VYHRAZENA - zahrady a sady (ZS)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (DS)
e PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) Prinavrhovani respektovat stavajici urbanistickou strukturu a charakter daného mista;
b) Stavby vzdy umistovat v kompoziéni souvztaznosti na okolni zastavbu;
c) Pfi obnové vefejnych prostranstvi dbat na uziti pfirodnich surovin a zejména opétovné vyuziti

(recyklaci) historicky cennych materialu, a to z divodu posileni (zachovani) autenticity mista.

cC.2 ZASTAVITELNE PLOCHY A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Zména €. 2 respektuje uzemnim planem stanoveny rozsah zastavitelnych ploch (nové se nevymezuiji)
a sjednocuje popis jejich navrzeného zplisobu vyuZiti s legendou grafické &asti UP. Do textu se doplfiuje
aktualni vyméra ploch zmén, jeZ koresponduje s digitdlnim mapovym podkladem i se sou¢asnym stavem
vyuziti uzemi®. Uzemnim planem uréené prvky ploSné a prostorové regulace (podlainost7 a koeficient
miry vyuZiti Uzemfs) jsou respektovany. Zména €. 2 nové stanovuje vySkovou regulaci nové zastavby
u zastavitelné plochy Z15 a vySkova regulace nové zastavby spolu s koeficient zastavéné plochy se
nové stanovuji u zastavitelnych ploch 207, Z09, Z24 a Z25. Souéasti uprav jsou i drobné korekce
textu nemajici na stanovené podminky pro vyuZiti zastavitelnych ploch podstatny viiv. Nové celkové

znéni této podkapitoly ,,C.2.“ je nasledujici:

6 Zménou €. 2 se redukuji zastavitelné plochy Z11, Z16, Z20, 222 i Z23, zcela se vypousti zastavitelné plochy Z13 i Z14.
Z divodu vymezeni a upfesnéni koridoru technické infrastruktury, jenZ je pfevzat z nadrazené UPD, se mirné redukuje
i plocha zmény Z09 urcena pro zfizeni sportovisté (viz vySe).

7 Zména &. 2 z UP vypousti variabilitu podlaZznosti a stanovuje maximalini pfipustny podet nadzemnich podlaZi.




Z01

202

Z03

204

Z05

Z06

Z07

Z08

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,416 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci bydleni, ktera lezi z ¢asti v zastavéném utzemi.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (2 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,082 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci bydleni, ktera lezi v proluce (v zastavéném tzemi).

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (2 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,270 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci bydleni, ktera lezi z ¢asti v zastavéném tzemi.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (2 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximainé KZP ... = 0,25

VEREJNA PROSTRANSTVI (PV) ... 0,047 ha
Zastavitelna plocha pro realizaci pfistupové komunikace k plocham zmén Z03, P04 a Z05,

ale i do volné krajiny, respektive na zemédélské pozemky.

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,470 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci bydleni.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (1 + P)
- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximainé KZP ... = 0,25

(pozn.: stavby mohou byt omezeny nadzemnim vedenim VN 35 kV ¢&i jeho ochrannym pasmem)

VEREJNA PROSTRANSTVI (PV) ... 0,082 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci vefejného prostranstvi v navaznosti na stavajici obCanské

vybaveni (obecni ufad) a dalsi zastavitelnou plochu Z07. Lokalita mize byt doplnéna zeleni.

Jedna se o VPS PPL1, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo.

OBCANSKE VYBAVENI - sportovni a télovychovna zafizeni (OS) ... 0,086 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci venkovniho sportovisté ¢i hristé pro mi¢ové hry. Jedna se o

VPS PO2, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo.
- vySkovaregulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlaZzi a vyuZitelné podkrovi (1 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,265 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci bydleni.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (1 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25
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Z09

Z10

Zlla

Z11b

Z12

Z15

Z16

Z17

OBCANSKE VYBAVENI - sportovni a télovychovna zafizeni (OS) ...0,582 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci sportovisté. Jedna se o VPS PO1, pro kterou lze uplatnit

predkupni pravo.
- vySkovaregulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi (1 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25

VEREJNA PROSTRANSTVI (PV) ... 0,165 ha
Zastavitelna plocha pro realizaci mistni komunikace k plocham zmén Z08 a Z11a, respektive

obchvat propojujici silnici lll. tridy a hlavni mistni trasu. Jedna se o VPS VD1, pro kterou Ize

prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 2,604 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci bydleni.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (1 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximainé KZP ... = 0,25

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,184 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci bydleni, ktera lezi v proluce (v zastavéném tzemi).

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (1 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximainé KZP ... = 0,25

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,321 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci bydleni, ktera lezi v proluce (v zastavéném tzemi).

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (2 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,135 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci bydleni.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (1 + P)
- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25

(pozn.: vyuZiti plochy Z15 bude koordinovano s plochou pfestavby P03)

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,483 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci bydleni.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (1 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,864 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci bydleni.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (1 + P)
- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25

Vyuziti zastavitelné plochy Z17 je podminéno realizaci vnitini obsluzné komunikace.
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Z18

Z19

Z20

Z21

722

Z23

724

Z25

VEREJNA PROSTRANSTVI (PV) ... 0,041 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci mistni pristupové komunikace k ploSe zmény Z19.

PLOCHY SMISENE - obytné a rekreaéni (SR) ... 0,365 ha

Zastavitelna plocha pro rozvoj pfedevsim rodinné rekreace.

- vyskova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (1 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP .. = 0,25

PLOCHY SMISENE - obytné a rekreaéni (SR) ... 0,090 ha

Zastavitelna plocha pro rozvoj pfedevsim rodinné rekreace.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (1 + P)
- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25

(pozn.: stavby mohou byt omezeny nadzemnim vedenim VN 35 kV ¢i jeho ochrannym pasmem)

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,130 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci 1 RD, ktera leZi v proluce (v zastavéném tzemi).

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (1 + P)
- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximainé KZP ... = 0,25

(pozn.: stavby mohou byt omezeny nadzemnim vedenim VN 35 kV ¢&i jeho ochrannym pasmem)

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,526 ha
Zastavitelna plocha pro realizaci bydleni.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (1 + P)
- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximainé KZP ... = 0,25
Vyuziti plochy zmény Z22 je podminéno zajiSténim vnitini dopravni obsluhy a napojenim

na sidlistni komunikacni sit'.

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,136 ha

Zastavitelna plocha pro realizaci bydleni.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (1 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25

PLOCHY REKREACE - stavby pro rodinnou rekreaci (RI) ... 0,226 ha

Plochy zmén, které jsou vymezeny v souvislosti se stavajicimi objekty pro rodinnou rekreaci.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi (1 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25

PLOCHY REKREACE - stavby pro rodinnou rekreaci (RI) ... 0,027 ha

Plochy zmén, které jsou vymezeny v souvislosti se stavajicimi objekty pro rodinnou rekreaci.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi (1 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25
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C.3 PLOCHY PRESTAVBY A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Zména €. 2 respektuje Uzemnim planem stanoveny rozsah ploch pfestavby (nové se nevymezuiji)
a sjednocuje popis jejich navrzeného zplsobu vyuZiti s legendou grafické &asti UP. Do textu se doplfiuje
aktualni vyméra ploch zmén, jez koresponduje s digitalnim mapovym podkladem i se sou¢asnym stavem
vyuziti tzemi®. Uzemnim planem uréené prvky plodné a prostorové regulace (podlaznost'® a koeficient
miry vyuziti Gzemi'') jsou respektovany. Zména &. 2 nové stanovuje KZP u ploch piestavby P02
a P04, u plochy prestavby P03 se nové definuje vySkova regulace nové zastavby. Soucasti Uprav jsou
i drobné korekce textu, které nemaji na stanovené podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch vliv.

Nové celkové znéni této podkapitoly ,,C.3.“ je nasledujici:

P02 PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,099 ha

Plocha zmény pro prestavbu rekreacnich objektu na rodinné bydleni (RD) venkovského typu.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (2 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25

P03 PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,274 ha

Plocha zmény pro pfetvoreni zemédélského arealu na rodinné bydleni (RD) venkovského typu.

Jedné se o opatfeni slouZicich k ozdraveni Zivotniho prostfedi VA1, pro které lIze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (1 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP . = 0,25

(pozn.: vyuziti plochy P03 bude koordinovano se zastavitelnou plochou Z15)

P04 PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV) ... 0,105 ha

Plocha zmény pro transformaci rekreacnich ploch na rodinné bydleni (RD) venkovského typu.

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (2 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude maximalné KZP ., = 0,25

cC.4 PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zména €. 2 nema vliv na koncepci systému sidelni zelené stanovenou GUzemnim planem. Z ddvodu
stavebniho vyvoje sidla nebo zpfesnéni podkladovych digitalnich map KN a napraveni zjevnych
nepresnosti v UPD dochazi k vymezeni &i transformaci nékolika dilgich stabilizovanych ploch
VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zelefi (ZV), a to v souladu se skute¢nym stavem v tzemi.
Zména &. 2 dale do UPD vklada novou funkci a v souladu se skuteénym stavem v Gzemi a aktualnim
druhem pozemku nahrazuje nékteré plochy v zastavéném tGzemi &i pfimé vazbé na néj stabilizovanymi
plochami ZELENE VYHRAZENE - zahrady a sady (ZS), které v podobé& soukromych zahrad a sadii
dotvareji jedine€ny charakter urbanistického celku sidelni struktury.

Zména €. 2 do textu této podkapitoly podrobnéji charakterizuje funkce sidelni zelené a vklada taxativni
vyjmenovani ploch, které jej vytvareji. Zménou &. 2 se rovnéz doplfiuji opatfeni k zajisténi cilt UP.

Nové definovany text této podkapitoly ,,C.4.“ je nasledujiciho znéni:

9 Zménou ¢. 2 se zcela vypousti plocha pfestavby P01 (viz vyse).
10 Zména &. 2 z UP vypousti variabilitu podlaZnosti a stanovuje maximaini pfipustny pocet nadzemnich podlaZi.
11 Koeficient miry.vyuZiti izemi je pfejmenovan na koeficient zastavené plochy (KZP) a v dokumentu je podrobné popsan.
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Sidelni zelen pini ve vsi funkci estetickou, zdravotné hygienickou, rekreacni, nekomeréné& produkéni
a prirodné stabiliza¢ni. Nedilné slozky systému sidelni zelené v zastavéném Gzemi tvofi vegetace, jez
je soucasti zejména ploch Cisté obytnych, rekreaCnich i smiSenych, obanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi. Ozelenéni komunikaci je zahrnuto do ploch této dopravni infrastruktury. PFi rozvoji nové
vystavby i pfi pfestavbé stavajicich struktur je tfeba chranit existujici fléru a novou zelern vnimat jako

soucast utvarené urbanistické kompozice.

Samostatné jsou vymezovany plochy systému sidelni zelené:
e VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV)
e ZELEN VYHRAZENA - zahrady a sady (ZS)
o OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)

Samostatné vymezené plochy systému sidelni zelené v podobé soukromych zahrad a sadd slouzi pro
dotvoreni jedine¢ného charakteru urbanistického celku, a také pro doplnéni ¢&i propojeni ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi i plochach zmén. Vyznamnym vegetacnim
prvkem jsou plochy zelené na vefejnych prostranstvich, pfipadné historické i fungujici hibitovy, jejichz

pojeti spada do kapitoly koncepce vefejné infrastruktury.

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) Respektovat a revitalizovat stavajici ucelené plochy vefejné zeleng;
b) Obnovovat a doplfiovat stavajici zelen kolem ustalené cestni sité a vodnich ploch;

c) V zastavéném uzemi Ci plochach zmén usilovat o propojeni zelené s okolni krajinou.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, V€. STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Zména ¢. 2 nema koncepcni vliv na systém vefejné infrastruktury stanoveny uUzemnim planem;
nové se vymezuiji a upfesfiuji koridory technické infrastruktury, které jsou prevzaté z nadfazené UPD.
Zmeéna €. 2 do textu doplnuje zakladni informace ohledné koncepce vefejné infrastruktury a taxativné
vyjmenovava samostatné vymezené plochy vefejné infrastruktury i Zménou €. 2 definované koridory

technické infrastruktury. Zménou €. 2 doplnény uvodni text je nasledujiciho znéni:

Pro zabezpedeni uloh verejné infrastruktury jsou vymezeny stabilizované plochy ob&anského vybaveni,
a to zejména pro verejnou spravu a komercni obanské vybaveni (ubytovani, stravovani i dalSi sluzby),
pamatkové nebo architektonicky hodnotné objekty &i cirkevni stavby a s nimi souvisejici i solitérni
hibitovy. Dale se samostatné definuji vyznamna verfejna prostranstvi i prvky zelené a plochy dopravni
i technické infrastruktury. Pro moznosti dalSiho rozvoje uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy
Z07'? a z09" uréené pro realizaci novych hfist &i sportovist a plochy zmén 204, Z06', 710" i z18 pro

zfizeni vefejnych prostranstvi nebo mistnich pfistupovych komunikaci.

12 Jedna se o verejné prospésnou stavbu PO2, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo.
13 Jedna se o verejné prospésnou stavbu POL, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo.
14 Jedna se o vefejné prospésnou stavbu PP1, pro kterou Ize uplatnit prfedkupni pravo.
15 Jedna se o verejné prospésnou stavbu VD1, pro kterou Ize prava k pozemkum a stavbam vyviastnit.
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Uzemni plan vymezuje na zékladé nadfazené UPD dva navrhové koridory technické infrastruktury TO1
a T02 pro nadzemni vedeni VVN 110 kV, tsek TR Babylon - TR Ceska Lipa * Dubice, respektive pro
dvojité nadzemni vedeni ZVN 400 kV, usek TR Babylon - TR Bezdé&cin.

Samostatné jsou vymezovany plochy verejné infrastruktury:
o OBCANSKE VYBAVENI - sportovni a t&lovychovna zafizeni (OS)
o OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)
o OBCANSKE VYBAVENI - se specifickym vyuzitim (OX)
o OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)
e VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV)
e VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (DS)
e TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité (TI)

Samostatné jsou vymezovany koridory technické infrastruktury:
e KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZzenyrské sité (Tlk)

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zmeéna €. 2 respektuje primarné stanovenou koncepci dopravni infrastruktury, nevymezuje nové plochy
zmeén ani koridory dopravni infrastruktury. V textové ¢asti jsou korigovany zékladni informace ohledné
pojeti dopravy, text je uveden do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, odbornou terminologii i realnym
stavem v Uzemi. Podrobnéji je charakterizovana problematika odstavnych stani a dopravy v klidu, nové
je doplnén oddil tykajici se péSi a cyklistické dopravy. Nové formulovany text celé podkapitoly

»D.1.“ je nasledujiciho znéni:

Silni¢ni sit

Hlavni dopravni osou feSeného Uuzemni je silnice €. 111/2626 (s navrhovou kategorii S7.5/60, respektive
86.5/5016), ktera prochazi sidly Kvitkov i Podoli a propojuje obec s nadfazenou transportni siti
v podobé& komunikace €. I/15. Ve druhém sméru tato cesta vede ke kfizovatce se silnici ¢. 111/2624
(s navrhovou kategorii S7.5/60), jez prochazi severozapadni &asti obce a sméfuje na Ceskou Lipu.
Severni cip spravniho Uzemi tanguje i silnice &. 111/2625 (s navrhovou kategorii S6.5/50), ktera mifi
k sousednimu Bofetinu a nasledné ke komunikaci €. 11/262.

Mistni komunikace:

Na hlavni osu obce v podobé silnice €. 111/2626, ktera je v zastavbé smérové stabilizovana a postupné
bude doplfiovana alesporni jednostrannym chodnikem, navazuji dalSi mistni komunikace, které zajistuji
vnitfni dopravni obsluhu sidelni struktury i jeji propojeni s okolni krajinou. Tyto ulice jsou charakteristické
smiSenym provozem vozidel, chodcu i cyklistd v jedné drovni. Pro nové propojeni oblasti kolem hibitova
se silnici €. [11/2626 se v jizni ¢asti Kvitkova navrhuje zastavitelna plocha 210 pro mistni komunikaci,

ktera napoji jak stavajici vyrobni plochu, tak novou rozvojovou oblast ur€enou pfedevsim pro bydleni.

16 Usek mezi kiizenim se silnici I1l/2624 a centrem obce mé navrhovou kategorii S7.5/60, zbyvajici ast pouze S6.5/50.
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Linkova autobusova doprava:

Vefejna silniéni dopravni obsluznost je v uzemi realizovana prostfednictvim linkové autobusové
dopravy s pfimou vazbou na mésto Ceska Lipa. Na spravnim Gzemi obce jsou situovany 2 zastavky.

VétSina obytné zastavby lezi v pfijatelné dochazkové vzdalenosti 400 m (5 minut chize) od zastavek.

Odstavna stani a doprava v klidu:

Odstavna i parkovaci stani osobnich vozidel jsou stabilizovana a nova nejsou uzemnim planem ve formé
samostatnych ploch navrhovana. Odstavovani i parkovani osobnich vozidel bude i nadale realizovano
pfi komunikacich, na vefejnych prostranstvich a na stavajicich plochach pfislusného obc&anského
vybaveni. V pfipustném vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti je umoznéno zfizeni

ploch, staveb a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel.

Doprava pési a cyklisticka, trasy jezdeckeé turistiky:

Umisténi a udrzovani cest pro péSi a cyklisty, popfipadé vedeni tras jezdeckeé turistiky, je umoznéno
v ramci stanovenych podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V zastavéném Guzemi
jsou pro nemotorovou dopravu urCeny predevSim plochy vefejnych prostranstvi, v extravilanu se
pohyb pésich a cyklistli pfedpoklada zejména v soubéhu se silnicemi a po historicky formované cestni
siti ve volné krajing. UP respektuje aktualni koncepci znagenych turistickych tras i cyklotras &. 3086

a 3100. Cyklotrasy jsou v ramci feSeného vedeny uzemi po silnicich lll. tfidy a mistnich komunikacich.

D.2.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zména €. 2 respektuje primarné stanovenou koncepci technické infrastruktury, nevymezuje nové plochy
zmén. Struktura zasobovani obce pitnou vodou neni dotéena, ackoli Zména €. 2 navrhuje k pretrasovani
navrzeny vodovodni fad, ktery napoji mensi sidelni utvar Podoli na kvitkovsky vodovodni systém. Novy
vodovodni fad bude veden soubé&zZné s polni cestou a nasledné s trasou silnice &. 111/2626 tak, aby byla
zajisténa komplexni obsluha obytnych i rekreacnich ¢asti Podoli i usedlost zvana Novy Svét.

Zména &. 2 nema vliv na problematiku likvidace a &isténi odpadnich vod. Jeji koncepci vSak uvadi do
souladu s Narodnim planem povodi Labe, Planem dil¢iho povodi Ohfe, dolniho Labe a pfitok(l Labe

i dalSimi pfedpisy tim, Ze redefinuje pfislusné oddily tykajici se likvidace odpadnich i srazkovych vod.

Zména &. 2 vymezuje dva koridory technické infrastruktury, které pfebira z nadfazené UPD :

TO1  KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrské sité Tlk
Nadzemni vedeni VVN 110 kV, usek TR Babylon - TR Ceska Lipa * Dubice

TO2  KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZzenyrské sité Tlk
Dvojité nadzemni vedeni ZVN 400 kV, usek TR Babylon - TR Bezdé&cin

Koncepce zasobeni teplem a plynem, telekomunikaci & odpadového hospodafstvi'’ jsou respektovany.
Textova Cast je uvedena do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, odbornou terminologii i realnym
stavem v uzemi. Nové formulovany text celé podkapitoly ,,D.2.“ je nasledujiciho znéni:

17 Zména &. 2 rusi podkapitolu ,c) ODPADOVE HOSPODARSTVI“ a jeji obsah v revidované podobé presouvé do
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Zasobovani pitnou vodou:

Zasobovani obce pitnou vodou je zajidténo z viastniho zdroje (vrtu) pfes zemni vodojem o objemu 150 m®,
ktery se nachazi severné od vesnice. Z této lokace je voda svadéna do Kvitkova, kde je rozvedena

prostifednictvim obecni site™®

.V zastavéném Uzemi budou vodovody dale rozsSifovany (VPS VT3 a VT4)
a v pfipadé moznosti i zokruhovany (VPS VT2). Nové plochy zmén budou napojeny na stavajici nebo
rozsifeny vodovodni systém formou novych fadu ¢&i pfipojek. Nouzové zasobovani pitnou vodou je

uvazovano dovozem pomoci cisteren.

Na stavajici vodovod je napojen i nevelky chatovy areal lezici severné od Podoli. Vilastni sidelni utvar
Podoli vodovod nema a jeho absence bude feSena novym napojenim na kvitkovsky systém (VPS VT1).
Uzemni plan definuje vodovodni fad soub&zné s polni cestou a nasledné s trasou silnice &. 111/2626 tak,

aby byla zajisténa komplexni obsluha obytnych i rekreaCnich ¢asti Podoli i usedlost zvana Novy Svét.

Kanalizace — likvidace a CiSténi odpadnich vod:

Na feSeném uzemi obce Kvitkov neni vybudovana kanaliza¢ni sit ani centralni €istirna odpadnich vod
(COV) a jejich realizace se ve stfednédobém horizontu nepfedpoklada. Likvidace odpadnich vod tak
bude fe$ena individualnim zptisobem v bezodtokovych jimkach® vyvazenych na COV v Ceské Lipé.

Odkanalizovani mize byt fe$eno i pfes malé domovni Cistirny.

Srazkova voda bude prednostné likvidovana pfirozenym vsakovanim na stavebnim pozemku,
popfipadé akumulovana pro své dalSi uziti. Neni-li vsak mozny, bude destova voda odvedena pfikopy
nebo strouhami do povrchovych vod. Zaroveri budou vytvafeny podminky pro zvySeni retencnich

schopnosti krajiny.

Elektrorozvody:
Kvitkov je zasoben elektrickou energii z trafostanice napojené z vrchniho vedeni VN 35 kV. Pro nové

zastavitelné plochy je navrzena nova trafostanice (VPS VT6) napojena na téZze vedeni (VPS VT5).

Lokalita Podoli je zasobovana elektrickou energii ze samostatné trafostanice.

Uzemni plan vymezuje koridory technické infrastruktury:
TO1  KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrské sité Tlk
Nadzemni vedeni VVN 110 kV, usek TR Babylon - TR Ceska Lipa * Dubice

TO2  KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrské sité Tlk
Dvojité nadzemni vedeni ZVN 400 kV, usek TR Babylon - TR Bezdé&cin

Plynovody:
Spravni izemi obce neni a nebude plynofikovano, protoze v blizkosti neni trasovan VTL plynovod.

Zasobeni teplem:

Bytové objekty jsou vytapény prevazné tuhymi palivy (hnédé uhli a odpadové dfevo), ktera pusobi
znacné negativné na kvalitu ovzdusi. Nové rodinné domy a nékteré rekreaCni objekty jsou vytapény
i elektrickou energii. V budoucnu se predpoklada pfirozené omezovani spotfeby hnédého uhli ve

prospéch spalovani odpadového dfeva, pfipadné vyuZiti individualnich zdrojl obnovitelné energie,

18 Z mistniho vodojemu je pfes Cerpaci stanici zajistén i odbocny vytlaény rad do obce Kozly.
19 Pripadné stavajici septiky budou nahrazovany bezodtokovymi jimkami s naslednym vyvézenim na COV.
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které nenarusi krajinny raz, historickou podstatu a vesnicky charakter sidel. UP Kvitkov nevymezuje

zadné plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroja.

Telekomunikace:

Obec Kvitkov nema svou vlastni telefonni Ustfednu ani postovni Ufad. Je napojena na mésto Ceska Lipa.

Odpadové hospodarstvi:

Systém nakladani s odpady, tj. svozem komunalniho i stavebniho odpadu, separovanym sbérem
a ukladanim na skladku mimo obec, je stabilizovan a upraven obecné zavaznou vyhlaskou. Plochy

skladek se v FeSeném Uzemi nenavrhuji.

D.3. OBCANSKE VYBAVENI

Zména €. 2 do textu podkapitoly ,D.3.“ zavadi strukturu novych oddill tak, aby odpovidaly jednotlivym
segmentim obcanského vybaveni. Zména €. 2 vymezuje v centralni ¢asti Kvitkova na tfech pozemcich
(jednom zaméru) stavovou plochu OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV), a to na tkor
stabilizované PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV). Z ddvodu vymezeni
a upfesnéni koridoru technické infrastruktury T02, jenZ je ptevzat z nadfazené UPD, se mirné redukuje
plocha zmény Z09 uréena pro realizaci sportovi§té v ramci OBCANSKEHO VYBAVENI - sportovni
a télovychovna zafizeni (OS). Pro vstupni branu s pfisluSenstvim aktualné provozovaného hibitova se
nové stanovuje stabilizovana plocha OBCANSKEHO VYBAVENI - se specifickym vyuZitim (OX).
Nové formulovany text celé podkapitoly ,,D.3.“ je nasledujiciho znéni:

Verejna infrastruktura (OV):

V ramci Kvitkova jsou vymezeny stabilizované plochy ob&anského vybaveni (vefejné infrastruktury),
jez zabezpeduji chod stavajicich zafizeni (obecni Gfad®®, ubytovani, stravovani i dalsi komeré&ni

sluzby). Nové navrhové plochy se nevymezuiji.

Télovychovna a sportovni zarizeni (OS):

Jediné funguijici sportovisté se nachazi v pfimé vazbé na objekt obecniho Ufadu a je zahrnuto do
stabilizované plochy vefejné infrastruktury /OV/. Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy pro
rozvoj sportovnich €i télovychovnych zafizeni, a to lokalitu Z07 ur€enou pro hfisté pro micové hry a Z09
navrzenou pro hfisté kopané se Satnami, saunou apod. V této lokalité mohou byt i hfisté pro dalSi

micové hry, a téz odstavna i parkovaci stani pro vozidla uzivatelt €i navstévnikd sportovniho zafizeni.

Se specifickym vyuzitim (OX):

Tato plocha umoziiuje fungovani pamatkové, architektonicky nebo urbanisticky hodnotnych staveb,
zejména cirkevnich objektu, jimiz jsou kostel sv. Jakuba Star§iho v Kvitkové s arealem plvodniho

hibitova a vstupni brana s pfisluSsenstvim na aktualné provozovaném hibitové.

Hibitovy (OH):
V feSeném Uzemi se fungujici hfbitov nachazi pfi jihovychodnim okraji Kvitkova. Historicky, dnes jiz
nepouzivany, hibitov je situovan v tésné vazbé na kostel sv. Jakuba Starsiho a je zahrnut do funkéni

plochy ob&anského vybaveni (se specifickym vyuzitim).

20  Historicky polyfunkcni objekt se sidlem obecniho uradu v sobé integruje i dal§i komercni vybavenost (pohostinstvi).
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D.4. VEREJNA PROSTRANSTVi

Zména €. 2 do textu podkapitoly ,D.4.“ zavadi strukturu novych oddill tak, aby odpovidaly jednotlivym
okruhGim verejnych prostranstvi, respektive vefejné zelené. Jejich koncepce vsak zlstava neménna.
Textova ¢ast je pouze korigovana tak, aby byla v souladu s platnymi pfedpisy, odbornou terminologii
i redlnym stavem v Uzemi. Ze stejného duvodu jsou v grafické ¢asti Zménou €. 2 pfehodnoceny dil¢i
stabilizované plochy, ¢imz dochazi v centrdlni i jihovychodni Casti Kvitkova k faktickému vymezeni
stavovych ploch VEREIJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zelen (ZV), které reflektuji dal$i parkové
upravené lokality, a naopak k drobné redukci okrajovych Gsektd VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV).

Nové formulovany text celé podkapitoly ,,D.4.“ je nasledujiciho znéni:

Verejna prostranstvi (PV):

Hlavnim vefejnym prostranstvim je kvitkovska naves ulicového (linearniho) charakteru, v jejimz ustredi
stoji kostel sv. Jakuba Starsiho. DalSi drobna vefejna prostranstvi pfedstavuji pfedevdim komunikaéni
pFistupy k jednotlivym obytnym i rekreaénim plocham a cesty ve volné kulturni krajiné. Pro zfizeni
nového vefejného prostranstvi UP navrhuje plochu zmény Z06 v pfimém sousedstvi obecniho tfadu.
Dale se v ramci vefejnych prostranstvi navrhuji nové mistni pfistupoveé i obchvatové komunikace, a to

v ramci zastavitelnych ploch Z04, 210 a Z18.

Verejna prostranstvi — verejna zelen (ZV):

Plochy vefejné zelené jsou situovany predevsSim v pfimé vazbé& na dlazdéna vefejna prostranstvi.
V centralni ¢asti Kvitkova zahrnuji hlavné travnaté plochy s détskym hristém a drobné stromové porosty,
vyznamné&jSi parky jsou situovany pfi budové obecniho Ufadu a v okoli hfbitova. Nové plochy vefejné

zelené se nenavrhuiji.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiI PLOCH RZV, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, USES, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Zména ¢&. 2 fakticky respektuje zdkladni koncepci uspofadani krajiny stanovenou uzemnim planem.
V souladu se skuteCnym, respektive sou¢asnym stavem v Uzemi a aktualnim druhem pozemku dle KN
jsou nékteré dil¢i stabilizované plochy v nezastavéném uzemi transformovany tak, aby jejich funkce
lépe vystihovala raz volné krajiny. Vzajemné se tak nahrazuji stavové PLOCHY LESNI (NL), PLOCHY
PRIRODNI (NP), PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ) i PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi (NS).
Prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) se zachovavaji v primarnim pojeti i rozsahu.
Vzhledem k charakteru pfirody i pozadavkim legislativy se celé funkéni lokani biocentrum (LBCZl)
,Peklo, Horni Roubice* na uzemi obce zahrnuje do nové stanovenych PLOCH PRIRODNICH - lesnich
(NPI), PLOCHY PRIRODNI (NP) budou pouze v okrajové &asti. Trasa lokalniho biokoridoru (LBK)
se neméni, Zména €. 2 koncové nefunkéni segmenty navrhuje k zalozeni v ramci ploch zmén v krajiné.
Zména €. 2 do textu dopliuje zakladni informace ohledné koncepce usporadani krajiny a taxativné
vyjmenovava samostatné vymezené plochy RZV, na které je rozdéleno nezastavéné uUzemi obce,

koridory technické infrastruktury a dal$i plochy, které se mohou vyskytovat mimo zastavéné uzemi.

21 Z ddvodu koordinace Sirsich vztahti dochazi ke zméné koédového znaéeni biocentra BC249 — LBC 1010.
22 Z duvodu koordinace Sirsich vztaht dochazi ke zméné kédového znaceni biokoridoru BK278/249 — LBK 1009 / 1010.
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Zménou €. 2 doplnény uvodni text je nasledujiciho znéni:

Koncepce usporadani krajiny vychazi z dochovaného krajinného razu na pomezi Ceského stiedohofi
a Kokofinska, tedy severni ¢ast Dokeské pahorkatiny, ktery je charakteristicky stfidanim zemédélsky
obhospodarovavanych ploch (luk, pastvin i poli) se zalesnénymi stisnénymi roklemi (doly) a dal§imi
skalnimi utvary. Vyznamnym prvkem, jenz zaroven tvofi pfirozenou vychodni hranici obce, je kafonovité

udoli Robec¢ského potoka, pfi kterém je vyhlaSena Narodni pfirodni pamatka Peklo.

Uzemni plan chrani terénni reliéf i v8echny dochované prirodni hodnoty a umistuje veskeré
zastavitelné plochy mimo prvky systému ekologické stability. Nova vystavba je pfipustna pouze
v t&€sné navaznosti na stavajici zastavbu (urbanizované celky zastavéného Uzemi) a je vyloucena ve
volné krajiné. Navrhované zmény v uzemi respektuji dochovany krajinny raz, nezasahuji do pfirodnich

prostorovych vztah(l ani méfitka krajiny a nenarusuji charakteristickou tradi¢ni strukturu osidleni.

Koncepce uspofradani krajiny v€éetné navrhu uzemniho systému ekologické stability je vyznacena

Nezastavéné uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
e ZELEN VYHRAZENA - zahrady a sady (ZS)
e PLOCHY PRIRODNI - lesni (NPI)
e PLOCHY PRIRODNI (NP)
e PLOCHY LESNI (NL)
e PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)
e PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)
e PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (NS)

DalSi plochy, které se mohou vyskytovat mimo zastavéné Uzemi:
e VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (DS)

Samostatné jsou vymezovany koridory technické infrastruktury:
e KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inzenyrské sité (TIk)

E.l. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Zména €. 2 upravuje nazev této podkapitoly ,E.1.“ a rusi vyjmenovani ploch v nezastavéném tzemi.
Nové se vymezuji dvé ploch zmén v krajiné K01 a K02, a to pro realizaci ¢asti lokalniho biokoridoru.

Cely stavajici text nahrazuje novym znénim:

K01  PLOCHY PRIRODNI (NP) ... 0,190 ha
Plocha zmény v krajiné pro realizaci casti lokalniho biokoridoru LBK 1009 / 1010. Jedna se

0 VPO VU1, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

K02 PLOCHY PRIRODNI (NP) ...0,174 ha

Plocha zmény v krajiné pro realizaci dvou casti lokalniho biokoridoru LBK 1009 / 1010. Jedna

se 0 VPO VU2, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.
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E.2.  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zména &. 2 respektuje vymezené prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES). Pro metodické
i faktické sjednoceni jevil vymezenych v UPD za udelem uvedeni USES do kone&ného vzajemné
propojeného souboru dochazi ke stopové korekci rozsahu a figury navrzené €asti lokalniho biokoridoru
a prfehodnoceni severni koncové asti tohoto LBK ze stavového (funk&niho) do navrhového horizontu.
Z daivodu realizace cilového funkéniho stavu navrhuje Zména €. 2 oba koncové nefunkéni segmenty
k zalozeni v ramci PLOCH PRIRODNICH (NP), respektive ploch zmén v krajiné. Pro koordinaci $ir§ich
vztahG se méni kédové znadeni slozek USES, a sice BC249 se nové znadi jako LBC 1010 (Peklo,
Horni Roubice) a BK278/249 jako LBK 1009 / 1010. Cely stavajici text nahrazuje novym znénim:

V FeSeném Uzemi obce Kvitkov jsou vymezeny pouze skladebné &asti lokalni urovné USES (lokalni
biocentrum a biokoridor), které Uzemni plan definuje (zpfesnuje) na uroven jednotlivych pozemkul i

jejich lomovych bodu.

LBC 1010 (biocentrum mistniho vyznamu)
Nazev lokality: Peklo, Horni Roubice

Funk&nost: biocentrum existujici funkéni = 27,085 ha®

LBK 1009 /1010 (biokoridor mistniho vyznamu)
Nazev lokality: Rokle

Funk&nost: biokoridor existujici, funkéni = 4,016 ha”® + navrzeno k zalozeni = 0,389 ha*®

E.3. PROSTUPNOST KRAJINY
Zména €. 2 nema vliv na prostupnost krajiny; text tohoto oddilu ustanovuje do nasledujici podoby:

Prostupnost krajiny je zajiSténa silnicemi lll. tfidy, stabilizovanou siti mistnich a u¢elovych komunikaci
¢i dalSimi cestami. Kvitkovem prochazeji znacené cyklotrasy (vedené po silnicich lll. tfidy a lesni cesté),
turistické trasy KCT i naugna stezka NPP Peklo. Aktualni systém cyklistickych i turistickych tras, pfipadné

i dalSi traté jezdecké turistiky, je mozné rozSifit téZ na jiné existujici cesty.

E.4. OCHRANA PRED POVODNEMI

Zména €. 2 nema vliv na koncepci ochrany pred povodnémi. Do textu se vklada tato nova podkapitola
v nasledujicim znéni:

Pfi vychodni hrané feSeného uzemi protéka v hlubokém udoli Robecsky potok, ktery zaroven tvori
pFirozenou hranici mezi obcemi Kvitkov a Sosnova. Zaplavové uzemi vCetné aktivni zény je vymezeno
pouze v ramci pfirodniho kafionu Peklo a nezasahuje tak zastavéna uzemi ani zadné plochy zmén.

Opatieni proti povodnim Uzemni plan nevymezuije.

23 Rozloha konkrétniho prvku USES odpovida jeho &asti leZici v rémci sprévniho tzemi obce Kvitkov.
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E.5. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Zména €. 2 nema vliv na celkovou koncepci rekreacniho vyuzivani krajiny; text tohoto oddilu

ustanovuje do nasledujici podoby:

Vystavba novych objektd rodinné (individualni) rekreace je s ohledem na zachovani krajinného razu ve
volné krajing vyloudena. Cast Gzemi obce s mistnim nazvem Podoli méa hlavné rekreadni charakter,
jelikoz vétsi Cast zastavby tvofi objekty pro rodinnou rekreaci. Toto uspofadani uzemni plan piné
respektuje. Vzhledem k unosnosti krajiny a pfirodnich podminek jsou stavajici plochy pro rodinnou

rekreaci optimalni a nové rozsahlejsi zastaviteIné plochy se nenavrhuji.

E.6. SESUVNA UZEMi
Zména €. 2 respektuje sesuvna uzemi; text tohoto oddilu ustanovuje do nasledujici podoby:

V katastralnim uzemi Kvitkova se nenachazi aktivni sesuvna uzemi, ale pouze sesuvy potencionalni,

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODSTAVCI 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi
VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

F.1. VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

taxativné vyjmenovava véechny plochy RZV vymezované v UPD. Zména &. 2 koriguje vy&et, oznadeni
i index ploch RZV tak, aby textova &ast korelovala s legendou grafické &asti UP. Zména &. 2 zcela nové
definuje plochy ZELENE VYHRAZENE — zahrady a sady (ZS) i PLOCHY PRIRODNI — lesni (NPI)
a do textové &asti zavadi plochu RZV VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelefi (ZV), jez se v UPD
dosud vyskytovala pouze v jeji grafické €asti. U ploch smiSenych, jeZz se nové oznacuji jako PLOCHY
SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS), se rusi jejich poddéleni na plochy NSzl = zemé&dé&lské,

lesni a NSzr = zemédélské, rekreacni. Upraveny vycet ploch RZV je nasledujiciho znéni:
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l. PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV)
1. PLOCHY SMISENE - obytné a rekreaéni (SR)
[l PLOCHY REKREACE - stavby pro rodinnou rekreaci (RI)

V. OBCANSKE VYBAVENI - sportovni a t&lovychovna zafizeni (OS)
V. OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)
VI. OBCANSKE VYBAVENI - se specifickym vyuzitim (OX)
VII. OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)

VIIL. VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeler (ZV)

IX. VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

X. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silnigni (DS)

XI. TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité (TI)
XIl. VYROBA A SKLADOVANI - lehké vyroba, sklady (VD)
XIII. ZELEN VYHRAZENA - zahrady a sady (ZS)

XIV. PLOCHY LESNI (NL)

XV. PLOCHY PRIRODNI - lesni (NPI)

XVI. PLOCHY PRIRODNI (NP)

XVII. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS)
XVIIl.  PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

XIX. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

F.2. KORIDORY PRO UMISTENIi VEDENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vv niz jmenuje Zménou €. 2 vymezené koridory technické infrastruktury, a to nasledujiciho znéni:

XX. KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrské sité (TIk)

F.3. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

i spole¢né podminky pro vyuziti ploch RZV zasahujicich do koridor( technické infrastruktury. Zména ¢&. 2
vyrazné modifikuje, respektive doplfiuje a zpfesfiuje, plosné i prostorové regulativy vSech jednotlivych
konkrétnich ploch RZV. Regulativy nové definovanych ploch ZELENE VYHRAZENE - zahrady a sady
(ZS), PLOCH PRIRODNICH - lesnich (NPI) a VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zelef (ZV) se

stanovuji zcela nové. Komplexni upravené znéni textu této podkapitoly je nasledujici:
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Vymezenym podminkam pro vyuziti ploch RZV musi odpovidat zpusob jejich uzivani a zvlasté ucel
umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Nové stavby a jina
opatreni, ktera podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti neodpovidaji, nesméji byt na

téchto plochach umistény nebo povoleny.

Mira vyuziti uzemi je v nékterych plochach RZV** uréena nepiekroCitelnymi maximalnimi hodnotami
koeficientu zastavéné plochy (KZP,,.x) a/nebo podlaznosti (PD), popfipadé maximalnim poctem RD.
Nova vystavba a zmény dokonenych staveb jsou v souladu s uzemnim planem za pfedpokladu,

ze neprekro¢i zadny z predepsanych regulativi funkéniho, ploSného a prostorového usporadani.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) udava pomér mezi zastavénou plochou stavby (respektive objektu
vyjadieného ve formé budovy ¢i obdobné prostorové konstrukcezs) na pozemku nebo v zaméru, a to k

vymére tohoto pozemku &i zaméru. Hodnota KZP se vypocita podilem ZP k ploSe pozemku &i zaméru.

U stavajicich staveb, které prekraCuji podminky prostorového uspofadani uzemi, jsou pfipustné
takové stavebni Upravy, pfi kterych je zachovavano vnéjsi pudorysné i vySkové ohraniéeni stavby,
respektive v pfipadé prekroCeni vySkové regulace stavajici stavbou jsou nepfipustné dalSi nastavby
a/nebo pfinesplnéni maximalni zastavéné plochy (pfekro¢eni maximalniho koeficientu zastavéné plochy

na pozemku nebo v zaméru) jsou nepfipustné dalsi pfistavby nebo stavby (ve formé budovy).

Ke kazdému typu ploch jsou Uzemnim planem stanoveny:
e podminky pro vyuziti ploch s uréenim:
o hlavni vyuziti
o pfipustné vyuZiti
o podminéné pfipustné vyuZziti
o nepfipustné vyuZiti

e podminky prostorového uspofadani plati dle platnych pravnich predpisl, pokud neni uvedeno

Za nepfipustné se povazuji veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném,
pfip. podminéné pfipustném vyuzZitim a také stavby, zafizeni i €innosti s timto vyuZitim nesouvisejici,
pokud neni v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti uvedeno jinak.

V nezastavéném Uzemi nelze (z divodu ochrany krajinného razu kulturni a pfirodé blizké krajiny na
pomezi chranénych krajinnych oblasti) umistovat stavby pro zemédélstvi v&. v€elinl (lehké pastevni
pristfeSky pro ukryt zvifat na pastvé, vCelnice a v€elniky jsou pfipustné, pokud nevyvolaji potfebu

napojeni na dopravni a/nebo technickou infrastrukturu) a nasledujici typy staveb:

24 Podminky prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které doplriuji a uprfesriuji platné pravni
predpisy, mohou byt z divodu predpokladaného intenzivnéjSiho stavebniho rozvoje vice konkretizovany (zpfisnény)

25 Do zastavéné plochy (ZP) pozemku nebo zaméru se v tomto tzemnim planu nezapoditavaji fakticky plosné stavby na
rostlém terénu, jako jsou zpevnéné, dlazdéné ¢i mlatové plochy, chodniky, cesty atp.
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- oploceni (hrazeni pastvin pastevnim ohradnikem je pFipustné)
- trvalé stavby, zafizeni a arealy s normovou potfebou socialnich zafizeni
- unifikované bunky a stavby ¢i zafizeni obdobného charakteru (mimo docasnych staveb
zarizeni stavenisté)
- samostatné garaze, které by mély tvofit souCast &i prisluSenstvi staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi nebo pro ochranu pfirody a krajiny
- stavby a zafizeni pro t€Zbu nerost(, véetné staveb a zafizeni pro téZbu ropy a zemniho plynu
- stavby obsahujici pobytové &i obytné mistnosti, jejichz ucelem je zlepSit podminky vyuziti
nezastaveéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
- nasledujici stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
o vétrné Ci fotovoltaické elektrarny
o plynojemy budované nad povrchem
o vodojemy a Cerpaci stanice budované nad povrchem
o stavby a zafizeni pro reklamu o celkové ploSe nad 4 m?
o vysilaci a pfijimaci zafizeni radiokomunikaci a telekomunikaci
o odstavné, manipula&ni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy nad 300 m?
o zarizeni pro dopravu &i skladovani ropnych a chemickych latek zplsobilych ohrozeni kvality

podzemnich vod.

Na celém uzemi obce je Uzemnim planem stanoveno jako nepfipustné vyuZziti zfizeni mobilnich dom

tzn. obydli, umoznujicich transport z mista na misto, a to ve vSech typech funkénich ploch.

V nezastavéném Uzemi Ize vyjma vySe uvedenych staveb a zafizeni umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni (napf. stavby pro vodni hospodarstvi), avSak pouze v souladu s charakterem nezastavéného
uzemi a v mezich platnych pravnich pfedpist. Nové umistované stavby nesmi svym tvarem,

proporcemi ani pozici narusit genius loci a krajinny raz, hodnoty uzemi, dalkové pohledy atp.

Spoleéné podminky pro vyuziti ploch RZV zasahujicich do koridorl technické infrastruktury:

(tyto podminky pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zafizeni, pro né? jsou v UPD vymezeny)

- v koridorech ur€enych pro technickou infrastrukturu je mozné realizovat jinou stavbu nebo
zafizeni pouze za predpokladu, ze nebudou omezeny dispozice pro vystavbu technické
infrastruktury a sou€asné budou dodrzeny podminky pro vyuziti ploch RZV i podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pro oblasti, v niz se koridory nachazeji,

- stavby vyZadujici uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas lze v ploSe koridoru technické
infrastruktury TO1 a/nebo TO02 realizovat pouze se souhlasem opravnéného investora
nadzemniho vedeni VVN 110 kV, respektive dvojitého nadzemniho vedeni ZVN 400 kV,

- pfi realizaci technické infrastruktury v blizkosti koryt vodnich tokd, anebo kfizicich inundacni
uzemi ¢i samotna koryta tokud, bude postupovano tak, aby nebyl omezen priachod velkych vod,
a také nedoslo ke zhorSeni odtokovych pomérd v uzemi,

- Zadné Ccasti staveb, zafizeni nebo konstrukci vefejné infrastruktury nebudou umistény

v korytech toku a zaroven budou navrzeny tak, aby k vodnimu toku nebyl omezen pfistup.
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PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech venkovského typu (BV)

Plochy rodinnych domu s pfipadnym hospodarskym zazemim, véetné dopliujiciho obéanského

vybaveni s moznou pfimési nerusici vyroby ¢i sluzeb mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech

o Pripustné vyuZziti:

Ucelové komunikace, cesty pro pésii cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdeckeé turistiky
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim €i pfip. vyuzitim
garaze a dalsi vedlejsi stavby, jejichz funkce souvisi se stavbou hlavni

vedlejsi stavby hospodarského &i technického zazemi souvisejici se stavbou hlavni

vefejna prostranstvi, plochy zelenég, détska hfisté, prvky drobné architektury a mobiliare

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

o Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a Cinnosti drobné femesiné a nerusSici vyroby €i sluzeb:

stavby a zafizeni pro vefejné i komer¢ni ob&anské vybaveni mistniho vyznamu:

Spolecné podminky: pouze v rozsahu jedné jednoduché stavby na jednom pozemku RD
(tj. stavby do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vySky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvySe do hloubky 3 m) a/nebo jako nedilna soucast staveb ¢i arealt pro
bydleni, a déale za predpokladu, Ze vlivy provozt a ¢&innosti jsou slucitelné s bydlenim,
nevyvolaji negativni Ucinky a nenaru$i uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a/nebo
nezhorS$i nad pripustnou miru Zivotni prostredi souvisejiciho tzemi.

stavby pro rodinnou rekreaci:

Podminka: pouze ve stavajicich objektech, anebo jako novostavby na stavebnim pozemku

vymezeném v souladu s platnou legislativou.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

veskeré stavby, zafizeni a c&innosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo aredlu hygienické limity uvedené v pfislusnych
pravnich pfedpisech a nejsou slucitelné s bydlenim, a také stavby pro vyrobu i skladovani,
mimo staveb pro podnikatelskou €innost uvedenych v podminéné pfipustném vyuZiti

veSkeré stavby i zafizeni naruSujici dalkové prahledy, krajinny raz i vesnicky charakter sidla

Podminky pro umistovani staveb a jejich prostorové usporadani:

novostavby €i zmény staveb musi respektovat stavajici povahu hmotové, urbanistické
i architektonické struktury okolni zastavby, a to pfi umisténi na pozemku a vySkovém
osazeni v terénu a vytvaret i dotvaret charakteristické vesnické prostredi

koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén
maximalné KZP ., = 0,25
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1. PLOCHY SMISENE - obytné a rekreaéni (SR)

Plochy smiSené obytné a rekreacni, vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych domech nebo

historickych usedlostech i pro rodinnou (individualni) rekreaci.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby pro bydleni v rodinnych domech

- stavby pro rodinnou rekreaci

o Pripustné vyuZziti:
- ucCelove komunikace, cesty pro pé&siicyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky
- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim
- garaze a dalsi vedlejsi stavby, jejichz funkce souvisi se stavbou hlavni
- vedlejsi stavby hospodaFského &i technického zazemi souvisejici se stavbou hlavni
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, détska hristé, prvky drobné architektury a mobiliare
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

- dalSi stavby, zafizeni a Cinnosti, které souviseji a jsou slucitelné s rodinnou rekreaci

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno

o Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zzivotni prostfedi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo aredlu hygienické limity uvedené v pfislusnych
pravnich pfedpisech a nejsou slucitelné s bydlenim ¢&i rodinnou rekreaci

- veskeré stavby i zafizeni narusujici dalkové pruhledy, krajinny raz i vesnicky charakter sidla

Podminky pro umistovani staveb a jejich prostorové usporadani:

- novostavby & zmény staveb musi respektovat stavajici povahu hmotové, urbanistické
i architektonické struktury okolni zastavby, a to pfi umisténi na pozemku a vySkovém
osazeni v terénu a vytvaret i dotvaret charakteristické vesnické prostredi

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén

maximalné KZP ., = 0,25
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[l PLOCHY REKREACE - stavby pro rodinnou rekreaci (RI)

Samostatné vymezené plochy staveb a zafizeni pro rodinnou (individualni) rekreaci.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci

o Pripustné vyuZziti:
- ucCelove komunikace, cesty pro pé&siicyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky
- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim
- garaze a dalsi vedlejsi stavby, jejichz funkce souvisi se stavbou hlavni
- vedlejsi stavby hospodaFského Ci technického zazemi souvisejici se stavbou hlavni
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, détska hfisté, prvky drobné architektury a mobiliare
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

- dalSi stavby, zafizeni a ¢innosti, které souviseji a jsou slucitelné s rodinnou rekreaci

o Podminéné pripustné vyuZiti:

- neni stanoveno

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych
pravnich pfedpisech a nejsou slucitelné s rodinnou rekreaci

- veskeré stavby i zafizeni narusujici dalkové pruhledy, krajinny raz i vesnicky charakter sidla

Podminky pro umistovani staveb a jejich prostorové usporadani:

- novostavby & zmény staveb musi respektovat stavajici povahu hmotové, urbanistické
i architektonické struktury okolni zastavby, a to pfi umisténi na pozemku a vySkovém
osazeni v terénu a vytvaret i dotvaret charakteristické vesnické prostredi

- vySkova regulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi (1 + P)

- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén

maximalné KZP ., = 0,25
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V. OBCANSKE VYBAVENI - sportovni a télovychovna zafizeni (0S)

Samostatné vymezené plochy pro zarizeni slouzici télovychové a sportu mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

- plochy pro sportovni a télovychovna zafizeni a ¢innosti

o Pripustné vyuZziti:
- pfirodni sportovisté, kluzisté a koupalisté
- stavby, zafizeni a sluzby pro denni rekreaci obyvatel
(Satny, klubovny sportovnich oddild, tribuny, sauna atp.)
- détska hristé, sportovisté, hfisté pro miCové hry, pobytove louky
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- cesty pro péSi a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim €i pFip. vyuzitim

- stravovaci zafizeni

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zzivotni prostredi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo aredlu hygienické limity uvedené v pfislusnych
pravnich predpisech

- veskeré stavby i zafizeni narusujici dalkové pruhledy, krajinny raz i vesnicky charakter sidla;

Podminky pro umistovani staveb a jejich prostorové usporadani:

- vySkovaregulace nové zastavby bude max. 1 nadzemni podlaZzi a vyuZitelné podkrovi (1 + P)
- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén

maximalné KZP ., = 0,25
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V. OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (ov)

Samostatné vymezené plochy obéanského vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury

a plochy obéanského vybaveni komeréniho charakteru mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro vefejné obCanské vybaveni a sluzby
(stavby a zafizeni pro verejnou spravu, kulturu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby nebo

péci o rodinu a mladez, zdravotni sluzby a ochranu obyvatelstva)

o Pripustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro komer&ni obanské vybaveni
(stavby a zarizeni pro maloobchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani ¢i stravovani)
- sportovni a détska hfisté
- ucelové komunikace
- garaze a dalsi vedlejsi stavby, jejichz funkce souvisi se stavbou hlavni
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdeckeé turistiky
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim ¢&i pfip. vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo aredlu hygienické limity uvedené v pfislusnych
pravnich pfedpisech

- veSkeré stavby i zafizeni narusujici dalkové prihledy, krajinny raz i vesnicky charakter sidla

Podminky pro umistovani staveb a jejich prostorové usporadani:

- novostavby & zmény staveb musi respektovat stavajici povahu hmotové, urbanistické
i architektonické struktury okolni zastavby, a to pfi umisténi na pozemku a vySkovém

osazeni v terénu a vytvaret i dotvaret charakteristické vesnické prostredi
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VI.

OBCANSKE VYBAVENI - se specifickym vyuzitim (OX)

Samostatné vymezené plochy obéanského vybaveni s vyznamnou kulturni, architektonickou,

urbanistickou a/nebo historickou ¢i civilizacni hodnotu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

vefejné stavby vyznamného pamatkového a architektonického vyznamu (cirkevni stavby)

o Pripustné vyuZziti:

plochy pro pohfbivani

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné)

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

stavby, zafizeni a €innosti souvisejici s pamatkové-historickym charakterem stavby
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

stavby, zafizeni a €innosti pro kulturu, vzdélani i vychovu jako soucast vefejné infrastruktury

o Podminéné pripustné vyuZiti:

neni stanoveno

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

bude respektovano prostorové usporadani historickych arealu a staveb, jsou nepfipustné

vyznamné zmény plvodnich hmot historickych objektl
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VI.  OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)

Samostatné vymezené plochy uréené k verejnému pohibivani s doprovodnou zeleni a stavbami

souvisejicimi s provozem hibitova.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy pro pohtbivani (hibitov, urnovy haj)

o Pripustné vyuZziti:
- cesty pro pési (dlazdéné i nezpevnéné)
- technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

- stavby a zafizeni pro pohfbivani a stavby souvisejici s provozem hibitova
o Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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VIII.

VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelen (zv)

Samostatné vymezené plochy verejné zelené ve formé ucelenych porostt, které v zastavbé plni

funkci estetickou, zdravotné hygienickou, rekreaéni i pfirodné stabilizaéni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené

o Pripustné vyuZziti:

drobné zpevnéné plochy vefejné pfFistupné

prvky drobné architektury a mobiliare

plochy s parkovou Upravou

vodni plochy a toky

pfistupové komunikace a pfistupové cesty

détska hristé, relaxacni a oddychové plochy

stavby a zafizeni pro udrzbu systému sidelni vefejné pfistupné zelené

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdeckeé turistiky

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové a parkové Upravy)
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti sluCitelné s ucelem ploch vefejné zelené (tj. stavby

doplrikové, které zvysuji kvalitu a vyuZitelnost téchto ploch jako vefejného prostoru)

o Podminéné pripustné vyuZiti:

mistni a uéelové komunikace

Podminka: pouze rekonstrukce v ramci stavajiciho rozsahu.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

zastavba budovami o zastavéné plose do 25 m?
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IX. VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Verejné pristupné plochy bez omezeni, jez maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni

a estetickou funkci, pfi€emz mohou zahrnovat i plochy vefejné zelené.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- plochy vefejné pfistupnych pozemku - vefejna prostranstvi, prostory k vefejnému vyuzivani

(ulice, naves, chodniky atp.)

o Pripustné vyuZziti:
- mistni a u€elové komunikace véetné chodnikud
- pristupové komunikace a pfistupové cesty
- vefejné odstavné a parkovaci plochy
- technicka infrastruktura
- autobusové zastavky
- trzisté
- mistni a u€elové komunikace
- prvky drobné architektury a mobiliaie
- détska hristé, relaxacni a oddychové plochy
- plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené
- obc&anské vybaveni sluCitelné s ucelem verejnych prostranstvi
- stavebni soucasti komunikaci (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty atp.)

- cesty pro péSi a cyklisty (dlazdéné / zpevnéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky
o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zastavba budovami o zastavéné plose do 25 m?
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X. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (DS)

Plochy pozemnich komunikaci zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich

komunikaci, tj. silnic, mistnich i u€elovych komunikaci a dopravniho vybaveni tzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci, tj. silnic Ill. tfidy, mistnich i t¢elovych komunikaci
véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné

nebo protihlukové zdi, mosty a izola¢ni ¢i doprovodna zeleri)

o Pripustné vyuZziti:
- autobusové zastavky
- chodniky pro pési
- vefejné odstavné a parkovaci plochy
- technicka infrastruktura
- zelen doprovodna, ochranna a izola¢ni
- pfistupové komunikace a pfistupové cesty
- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- cesty pro péSi a cyklisty (dlazdéné / zpevnéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky

- stavby, zafizeni a €innosti pro revitalizaCni opatfeni v krajiné a protipovodriova opatfeni
o Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno
o nepripustné vyuziti
- veSkeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XI. TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inzenyrské sité (1)

Plochy technické infrastruktury zahrnujici zejména pozemky staveb a vedeni technického

vybaveni a s nimi provozné souvisejicich zafizeni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby, zafizeni i vedeni technického vybaveni
(vodovody, vodojemy i vodni zdroje, kanalizace i Cistirny odpadnich vod, stavby a zarizeni
pro nakladani s odpady, trafostanice a energeticka nebo komunikacni vedeni i elektronické

komunikacni zarizeni vefejné komunikacni sité atp.)

o PrFipustné vyuZziti:
- odstavné a parkovaci plochy
- mistni a u€elové komunikace
- stavby pro technologické vybaveni
- zelen doprovodna, ochranna a izola¢ni
- pfistupové komunikace a pfistupové cesty
- skladové a manipulacni plochy, provozni nadrze
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- cesty pro péSi a cyklisty (dlazdéné / zpevnéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky
- stavby souvisejici se spravou a provozem staveb, zafizeni a siti technického vybaveni

- stavby, zafizeni a €innosti pro revitalizaCni opatfeni v krajiné a protipovodriova opatfeni
o Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XILI.

VYROBA A SKLADOVANI - lehka vyroba, sklady (VD)

Plochy slouzici k umisténi staveb a zafizeni malovyroby, drobné a femesiné nebo pfidruzené

vyroby netovarniho charakteru i nevyrobnich sluzeb, které nevyvolavaji zvySené naroky na

dopravu a pfipadny negativni vliv jejich technologii a ¢innosti nezasahuje mimo hranice arealu

a plochy slouzici pro umisténi staveb a zafizeni zemédélské vyroby.

Podminky pro vyuziti ploch:

(¢]

Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro femeslinou a drobnou vyrobu netovarniho charakteru i skladovani

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
(péstovani rostlin, chov hospodarskych zvirat a priprava ¢i skladovani krmiv i steliva)

Prfipustné vyuZiti:

- mistni a u€elové komunikace

- zelen doprovodna, ochranna a izola¢ni

- pristupové komunikace a pfistupové cesty

- stavby a zafizeni pro vyrobni a nevyrobni sluzby

- skladové a manipulacni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro skladovani a posklizfiovou Upravu produktl rostlinné vyroby

- stavby pro skladovani produktd Zivocisné vyroby

- stavby a zafizeni pro skladovani i pfipravu prostfedkd vyzivy, pfipravkd na ochranu rostlin
a rostlinnych produkt(l a pro zemédélské sluzby

- stavby souvisejici se spravou, provozem a udrzbou zafizeni

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi, plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliaie

- cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné / zpevnéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby pro administrativu, spravu, provoz a udrzbu zafizeni:

- garaze, odstavné a parkovaci plochy pro automobily, specidlni vozidla a mechanizaci:

Spole¢né podminky: pouze jako provozni soucast staveb nebo arealll zemédélské vyroby.

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim (zejména vesSkera tézka vyroba a bydleni)

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zzivotni prostredi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo aredlu hygienické limity uvedené v pfislusnych

pravnich predpisech

Podminky pro umistovani staveb a jejich prostorové usporadani:

- novostavby & zmény staveb musi respektovat stavajici povahu hmotové, urbanistické
i architektonické struktury okolni zastavby, a to pfi umisténi na pozemku a vySkovém

osazeni v terénu
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XIII.

ZELEN VYHRAZENA - zahrady a sady (ZS)

Plochy sidelni zelené v zastavéném i v nezastavéném Uzemi, a to s omezenou pristupnosti,

které nejsou za¢lenény do ploch jiného zplsobu vyuziti.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

- samostatné vymezené zahrady, ovocné sady a louky, oplocené i neoplocené

Pfipustné vyuZiti:

- vodni plochy a toky

- trvalé travni porosty

- zelen ochranna a izolacni

- plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

- cesty pro péSi a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- soukromé bazény:

- stavby souvisejici se spravou a udrzbou zahrad, ovocnych sadi a luk:
Spolec¢né podminky: pouze v zastavéném dzemi.

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim:
Podminka: konkrétni podoba i umisténi stavby podléha odsouhlaseni pfislusnym organem
ochrany zemédélského pldniho fondu.

- stavby a zafizeni technické infrastruktury:
Podminka: investor stavby musi prokazat, Ze jeji alternativni realizace mimo plochy
soukromé a vyhrazené zelené neni z provoznich divodu realna a/nebo by byly neimérné

navySeny naklady na jeji provedeni ¢i tdrzbu a/nebo provoz.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zastavba podminéné pfipustnymi budovami o zastavéné ploSe do 25 m?
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XIV.

PLOCHY LESNI (NL)

Samostatné vymezené plochy pozemki plnicich funkci lesa i dal§i stromové porosty, zastavajici

funkci hospodarskou, vodohospodarskou, rekreacni, estetickou, pidoochrannou a ekologicko

stabilizaéni. Jsou obecné vyznamnym krajinnym prvkem a mohou byt souéasti uzemnich

systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuziti:

lesni porosty pro hospodarské ucely

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

o Pripustné vyuZziti.

ostatni stromové porosty

lesnické ucelové komunikace

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky
vodni plochy a toky, mokfady, zavodnéné i suché ryhy v pfirodé blizkém stavu
prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

drevéné stavby pro lesni hospodarstvi a mysliveckou €innost a zafizeni s nimi souvisejici:
Podminka: pouze v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zakony i nafizenim pro jednotlivé
druhy chranénych dzemi a pri respektovani hodnot uzemi a nenaruseni krajinného razu.
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura:

Podminka: prokazani, Ze alternativni trasovani dopravni ¢i technické infrastruktury mimo
plochy lesni by neimérné zvySilo naklady na jeji realizaci, udrzbu a/nebo provoz a zaroven
nedojde k zasadnimu naru$eni prirodni funkce plochy. Konkrétni podoba a umisténi stavby
podléha odsouhlaseni prislusSnymi organy ochrany zemédélského ptdniho fondu a/nebo
ochrany pfirody a krajiny. Realizaci zaméru nebude naruSena pfirodni funkce a charakter

plochy a poZaduje se minimélini zésah do prvki USES.

o Nepfistupné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni i Einnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a jina opatfeni omezujici funkénost Uzemnich systému

ekologické stability (USES) &i pfirozenou prostupnost krajiny

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XV.

PLOCHY PRIRODNI - lesni (NPI)

Samostatné vymezené plochy pozemku plnicich funkci lesa i dal$i stromové porosty, zastavajici

funkci rekreacni, estetickou, padoochrannou i ekologicko stabiliza¢ni. Jsou obecné vyznamnym

krajinnym prvkem a mohou byt souéasti izemnich systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
plochy zvlasté chranénych €asti pfirody

plochy biocenter a biokoridord USES

o PrFipustné vyuZziti:

ostatni stromové porosty

lesnické ucelové komunikace

drevéné stavby pro mysliveckou €innost (posedy, krmelce atp.)

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecke turistiky
vodni plochy a toky, mokfady, zavodnéné i suché ryhy v pfirodé blizkém stavu
prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

lesni porosty pro hospodarské ucely, zemédélska a veSkera ostatni €innost:

Podminka: pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zakony i nafizenim pro jednotlivé
druhy chranénych dzemi a pri respektovani hodnot tzemi a nenaruseni krajinného razu.
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura:

Podminka: prokazani, Ze alternativni trasovani dopravni &i technické infrastruktury mimo
plochy pfirodni by neumérné zvysilo naklady na jeji realizaci, udrzbu a/nebo provoz
a zaroveri nedojde k zasadnimu naruSeni pfirodni funkce plochy. Konkrétni podoba
a umisténi stavby podléha odsouhlaseni prislusnymi organy ochrany zemédélského
pudniho fondu a/nebo ochrany pfirody a krajiny. Realizaci zaméru nebude naruSena

pfirodni funkce a charakter plochy a poZaduje se minimélni zésah do prvki USES.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim a jina opatfeni omezujici pfirozenou prostupnost krajiny
Jakékoliv stavby a zafizeni v ramci vymezenych prvk(l USES (vyjma podminéné pfipustné

dopravni a/nebo technické infrastruktury) a jiné opatfeni omezuijici funkénost USES

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XVI.

PLOCHY PRIRODNI (NP)

Samostatné vymezené plochy zelené udrzované v prirodé blizkém stavu zahrnuji zejména

krajinnou zelen, lesni porosty, vodni plochy i ¢asti zemédélského pudniho fondu, mohou plinit

funkci prvka USES. Souhrnné vytvareji podminky pro komplexni ochranu pfirody a krajiny,

zastavaji také funkce protierozni, estetické i rekreaéni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

plochy zvlasté chranénych €asti pfirody

plochy biocenter i biokoridord USES

o Pripustné vyuZziti:

travni porosty

protierozni prvky pfirody

bfehové porosty vodnich ploch a tokl

drevéné stavby pro mysliveckou ¢innost (posedy, krmelce atp.)

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecke turistiky
kefové Ci stromové porosty a stromoradi, remizy i porosty mezi a podél nich
vodni plochy a toky, mokrady, zavodnéné i suché ryhy v pfirodé blizkém stavu
prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim

o Podminéné pripustné vyuZiti:

lesni porosty pro hospodarské ucely, zemédeélska a veSkera ostatni Cinnost:

Podminka: pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zakony i nafizenim pro jednotlivé
druhy chranénych uzemi a pri respektovani hodnot uzemi a nenaruseni krajinného razu.
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura:

Podminka: prokazani, Ze alternativni trasovani dopravni ¢i technické infrastruktury mimo
plochy pfirodni by neumérné zvyS$ilo naklady na jeji realizaci, udrzbu a/nebo provoz
a zaroveri nedojde k zasadnimu naruSeni pfirodni funkce plochy. Konkrétni podoba
a umisténi stavby podléha odsouhlaseni prislusnymi orgény ochrany zemédélského
pudniho fondu a/nebo ochrany pfirody a krajiny. Realizaci zaméru nebude naruSena

pfirodni funkce a charakter plochy a poZaduje se minimélini zésah do prvki USES.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a jina opatfeni omezujici pfirozenou prostupnost krajiny
Jakékoliv stavby a zafizeni v rdmci vymezenych prvkl USES (vyjma podminéné pfipustné

dopravni a/nebo technické infrastruktury) a jina opatfeni omezuijici funkénost USES

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XVII.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS)

Samostatné vymezené nezastavéné plochy s polyfunkénim vyuzitim uzemi, jez zahrnuji zvlasté

plochy krajinné zelené, oblasti skalnaté, zpevnéné, zatravnéné i nezatravnéné, mokiady,

ostatni nezemédélské i zemédélské plochy, kde pfirodni ekosystémy jsou v rovhocenném

postaveni s hospodaiskym vyuzivanim.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

plochy s pfevazujici pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zelen

o Pripustné vyuZziti:

ucelové komunikace a polni cesty

revitalizacni opatieni v krajiné a protierozni prvky pfirody

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky

prvky drobné architektury a mobiliare (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)
zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy ¢&i toky, mokfady a bfehové porosty

travni porosty se solitérnimi stromy, kefové &i stromové porosty a stromoradi, remizy
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

plochy zemédélsky vyuzivané (zejména TTP a pastviny, v omezeném rozsahu i orna ptda)

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby, zafizeni a opatfeni snizujici ohroZzeni uzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami:
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédeélské nebo lesni hospodarstvi, mysliveckou
¢innost a zafizeni s nimi souvisejici, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat
v nezastavéném Uzemi dle pfisluSného pravniho pfedpisu (vyjma typu staveb uvedenych v
Spolec¢né podminky: pouze v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zakony i nafizenim pro
Jednotlivé druhy chranénych uzemi a pfi respektovani hodnot uzemi a nenaruSeni
krajinného razu. Konkrétni podoba a umisténi stavby, zarizeni a/nebo opatfeni podléha
odsouhlaseni pfislusSnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu.

pobytové louky, relaxaéni a oddychové plochy, détska hfisté i individualni sportovni €innost
a plochy pro péstovani ovoce, zeleniny i okrasnych rostlin (zahradkarska cinnost)

Podminka: pouze v pfimé vazbé na stavajici chaty, respektive objekty pro rodinnou rekreaci

o Nepfistupné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i &innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim
veskeré ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy na zivotni prostfedi prekracuji hygienické

limity uvedené v pfisluSnych predpisech

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XVIII.

PLOCHY ZEMEDELSKE (N2)

Samostatné vymezené plochy slouzici k hospodareni na zemédélské pudé, primarné vyuzivané

jako orna putda, pastviny ¢i sady a zahrady, které jsou jednou z hlavnich sloZek kulturni krajiny

v ramci zivotniho prostiedi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

plochy zemédélsky vyuzivané

(orna plda, trvalé travni porosty, sady a zahrady)

o Pripustné vyuZziti:

ucelové komunikace a polni cesty

revitalizacni opatieni v krajiné a protierozni prvky pfirody

cesty pro pési a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdeckeé turistiky

prvky drobné architektury a mobiliare (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)
zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy ¢&i toky, mokfady a bfehové porosty
travni porosty se solitérnimi stromy, kefové &i stromové porosty a stromoradi, remizy

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni melioracnich opatfeni (zavlazovaci a odvodriovaci zarizeni):
stavby, zafizeni a opatfeni snizujici ohroZzeni Uzemi zivelnymi nebo jinymi pohromami:
stavby, zafizeni a opatfeni potfebna k zajiStovani zemédeélské Cinnosti a obhospodarovani

pozemku, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat v nezastavéném Uzemi dle

Spolec¢né podminky: pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zakony a nafizenim
pro jednotlivé druhy chranénych uzemi a pii respektovani hodnot tuzemi a nenaruSeni
krajinného razu. Konkrétni podoba a umisténi stavby, zarizeni a/nebo opatfeni podléha
odsouhlaseni pfislusSnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu.

realizace vertikalnich hloubkovych zemnich vrtd pro tepelna Cerpadia:

Podminka: maximéiné do 5 metrii od zastavéného tizemi vymezeného timto UP

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim a které by znehodnocovaly kvalitu zemédélskych ploch

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XIX. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

Koryta vodnich tok, plochy rybnik( a dal$i vodni nadrze, které pini funkce vodohospodaiskeé,

ekologicko-stabiliza€ni, estetické, rekreacni i hospodairské a zarover jsou krajinnymi prvky.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a toky pfirozené, upravené i umélé s funkci vodohospodarskou, estetickou,

rekreacni ¢i s vyznamem ekologické stabilizace krajiny, a to véetné mokradu

o Pripustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni ur€ené pro vodohospodarské vyuziti
- souvisejici vodohospodarské stavby (napf. nadrze a hraze)
- vodni plochy a toky s funkci estetickou, rekrea¢ni a hospodarskou
- zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy €i toky a bfehové porosty
- cesty pro péSi a cyklisty (dlazdéné i nezpevnéné), trasy jezdecké turistiky
- prvky drobné architektury a mobiliafe (lavicky, plastiky, infopanely, altany atp.)
- zafizeni pro udrzbu vodnich tokd a vodnich dél véetné protipovodfiovych opatfeni
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
- vyustni objekty liniovych staveb technické infrastruktury odvadéjici precisténé odpadni
vody a destové vody do vodnich ploch ¢&i toku
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim a takové Cinnosti, které by znecistovaly vodu, sniZovaly

jeji hladinu ¢i prito¢nost toku

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména €. 2 adaptuje rozsah vefejné prospésnych staveb (VPS) i vefejné prospésnych opatfeni (VPO),
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, odejmout ¢i omezit. Zména €. 2 zcela nové
vymezuje VPS plosného charakteru (neznemozfiujici pdvodni vyuziti) pro technickou infrastrukturu, a to
VT7 ... koridor pro nadzemni vedeni VVN 110 kV, usek TR Babylon — TR Ceské Lipa * Dubice &
VT8 ... koridor pro dvojité nadzemni vedeni ZVN 400 kV, udsek TR Babylon — TR Bezdécin. Ve vazbé
na pfetrasovani navrzeného vodovodniho fadu, ktery napoji sidelni utvar Podoli na kvitkovsky systém,
se upravuje i stopa VPS liniového charakteru pro technickou infrastrukturu VT1 ... vodovodni fady.
Zména &. 2 upravuje rozsah VPO pro zaloZeni skladebnych &asti USES VUL ... realizace (vychodni)
casti lokalniho biokoridoru LBK 1009 / 1010 a zcela nové vymezuje VU2 ... realizace (zapadni) casti
lokalniho biokoridoru LBK 1009 / 1010, oboji z dlivodu stopovych korekci rozsahu a figury navrzenych
¢asti lokalniho biokoridoru LBK 1009 / 1010, respektive definovani ploch zmén v krajiné K01 a K02.
Rozsah asanace, tedy opatfeni slouzicich k ozdraveni Zzivotniho prostfedi VALl ... revitalizace

zemédélského objektu je rozSifen na cely areal, respektive plochu prestavby P03.

Na zakladé platné legislativy i odborné metodiky rusi Zména €. 2 u vSech vefejné prospésnych staveb
pro dopravni i technickou infrastrukturu a u vefejné prospéSnych opatfeni pro zalozeni skladebnych

gasti USES moznost uplatnéni predkupniho prava. Komplexni nové znéni celé kapitoly je nasledujici:

Plochy pro verfejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a plochy asanaci (pro néz Ize prava

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
ODEJMOUT Cl OMEZIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura ... VD:

VD1 ... komunikace
Uzemni plan vymezuje nasledujici VPS, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam omezit:

Technicka infrastruktura ... VT * bodovy & liniovy charakter:
VT1 ... vodovodni fady

VT2 ... vodovodni fady

VT3 ... vodovodni rady

VT4 ... vodovodni rady

VT5 ... nadzemni vedeni VN 35 kV

VT6 ... trafostanice

Technicka infrastruktura ... VT ¢ ploSny charakter (neznemoziujici pivodni vyuziti)
VT7 ... koridor pro nadzemni vedeni VVN 110 kV, usek TR Babylon - TR Ceské Lipa * Dubice
VT8 ... koridor pro dvojité nadzemni vedeni ZVN 400 kV, usek TR Babylon - TR Bezdécin
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G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici VPO, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

zalozeni skladebnych €asti uzemniho systému ekologické stability ... VU:
VUL ... realizace (vychodni) ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 1009 / 1010
VU2 ... realizace (zapadni) ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 1009/ 1010

G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PRO NEZ LZE
PRAVA KE STAVBAM | POZEMKUM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi nejsou vymezovany stavby ani opatfeni k zajistovani obrany &i bezpec€nosti statu.
G.4. ASANACE UZEMi, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici asanace, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit:

opatieni slouzicich k ozdraveni zivotniho prostredi ... VA:

VAL ... revitalizace zemédélského objektu

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
NEZ LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi
A PRIPADNE DALSICH UDAJU DLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Na zakladé platné legislativy i odborné metodiky rusi Zména €. 2 u vSech vefejné prospé&snych staveb
pro dopravni i technickou infrastrukturu a u vefejné prospéSnych opatfeni pro zalozeni skladebnych

¢asti USES moznost uplatnéni predkupniho prava.

Ve vazbé na redukci plochy zmény Z09, uréené pro zfizeni sportovisté, se upravuje i rozsah souvisejici
VPS obCanské vybaveni POL ... sportovni a télovychovné zafizeni. Vefejné prospésné opatfeni slouzici
k ochrané pfirodniho a kulturniho dédictvi PP ... narodni prirodni pamatka (NPP), vé. OP se rusi.

Komplexni nové znéni celé kapitoly je nasledujici:

Plochy pro vefejné prospésné stavby a verfejna prostranstvi (pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo)

H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
Uzemni plan definuje nasledujici stavbu, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo:

obcéanské vybaveni ... PO:
POL1 ... sportovni a télovychovné zarizeni
e ve prospéch: Obec Kvitkov
e katastralni uizemi: Kvitkov u Ceské Lipy [678384]
e dotcené pozemky: 337/1, 338/1 (Cast), 339/2 (Cast), 340/2 (¢ast)
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PO?2 ... sportovni a télovychovné zafizeni®®
e ve prospéch: Obec Kvitkov
e katastralni uzemi: Kvitkov u Ceské Lipy [678384]
e dotcené pozemky: 493/1 (Cast)

H.2. VEREJNA PROSTRANSTVI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo:

veiejna prostranstvi ... PP:

PP1 ... vefejné prosz‘ransz‘vi26
e ve prospéch: Obec Kvitkov
e katastralni uzemi: Kvitkov u Ceské Lipy [678384]
e dotcené pozemky: 132

l. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Zména ¢&. 2 do textu Uzemniho planu Kvitkov doplfiuje kapitolu ,I. STANOVENI KOMPENZACNICH
OPATRENI| PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA*® v nasledujicim znéni:

UP Kvitkov nestanovuje z4dna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. (6) zakona &. 183/2006 Sb.

J. UDAJE O POCTU STRAN ZMENY ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU KVITKOV A POCTU VYKRESU
K Ni PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Zména &. 2 UP Kvitkov obsahuje (bez odtvodnéni Zmény &. 2 UP) 47 stran formatu A4 textové &asti

+ 4 vykresy grafické ¢asti, a to:

e I|l2-a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
e [2-Db1 Hlavni vykres 1:5000
o [2-Db2 Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
e |2-c Vykres VPS, opatfeni a asanaci 1:5000
26 Uplatnéni predkupniho prava pro VPS PO2 a vefejné prostranstvi PP1 je pouze formalni, jelikoZ dotéené pozemky

Jsou ve viastnictvi obce Kvitkov.
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